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Nisczesto otrzymujess wisdomasel e-mall z adres
Dzied dobry,
Jako przedstawiciel mieszkarficdw Debnik (wraz z kilkoma innymi osobami, kiére réwnies podplsaly ste pod
ninlejszym pismem) przesytamy petycie dotyczacy wstrzymania zezwolenia na budowe NR 1168/6740.1/2025 7 dn.
23.12.2025 r. budynku wielorodzinnego z ustugami, wraz z garazem podziemnym dwupoziomowym przy Rynku
Debnickim w Krakowie | podjgcia dziatadi na rzecz ochrony Starych Debnik.
Bardzo liczymy na przeanallzowanie wszelkich budzacych watpliwost okolicznoécl dotyczacych te] inwestyeiii
przychylenie sig do nasze] petycji - a tym samym potwierdzenie przyznanego miastu statusu UNESCO wynikaigoych

qd zasad dotyczgeych ochrony historyczne] zabudowy.
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Krakdw, 1200202871,

PRZEDMIOT PETYCI: Petycia dotycay wstrzymania zezwolenia na budows NE
TI88/6740.1/2025 2 dn. 23,12.2025 r. budynku wislorodzinnego z ustugeml, wraz 2 garakem
podzismnym dwupoziomowym przy Bynku Debnicldm w Krakowie § podiecia dziatad na
rzecz ochivony Btarych Debnik,

ADRESAT PETYCIE Do Rady Miasta Krakowa, plac Wazystkich Swistych 3-4, 31-004 Krakéw
Szanown! Paristwo,

My, nize] podplsani misszkanki i misszkancy Krakows, z w szozegbinodal Staryeh Dabinik,
Zwracemmy sig 2 petycis o podiscia niinveh dziatad na rrecz cehrony higtoryeznego,
urbanistycznego i spotecznego oraz krajobrazowo-przyrodniczego charalkisru lego wyjatkowego
fragmentu Krakows.

Do wszezgeia dziatari zobligowal nas fakt wydanego przez Pans Prezydenta Miasts Krakowsa
pozwolenia na budowe, ogromnego jak na skale miejsca, zaspotu mieszkaniows-ustugoweso na
dzistkach pomiedzy ulicami Rézang | Barsks, Putaskiego oraz Rynkism Debnickim, znacznie
ingerujgacego we wspdlng przestrzen publiczng,

Z dostgpnych informaci wynika, e planowana inwestycja obejmuje: ok. 6 000 m® powierzehni
m%esz%&s’% 5 ustug, b kondygnacji naziemnych oraz 2 kondygnacje garasy podziemnyeh {goenis 7
poziomdw}, 74 mieszkania 1 5 tokali ustugowych, 118 migisc pariingoveych, winzd do garaiu
mdmm g o bazpodradnio od Rynku Debnickiego,

Taks al ysarcy Staryeh Debnlk, wérdd kemaralne, h aryezneg; zabudowy
2 orzetornu XX a}ti}( wisku, budzl nesz glebold sprzsciv [ stwarza zagroienie ia tadu
przastrzennego, bezplecrenstwa oraz lakodol 2voia misszkancdw.

Masze gldwne zastresienia:

Raigee nisdopasowanie skali zabudowy: Planowany obiekt znaczaco odbisga skalg i mass od
otaczajgee] go historyczne] 2zabudowy, co grozi nieodwracalnyrm zniszczeniem unikalnego
charakieru Starych Debnik, dotgd w wiekszodoei chronionego. Jest wwielu punktachw
sprzecznodcl z Planem Zagospodarowanis Przestrzennego dla dzielnicy Debniki, & takze
wytyoznych dla Strefy Buforows] UNESCO.

Zagroienie Srodowiskowe i hydrologiczne: inwestycja przewiduje glebokle, szezeine garale
podziemne na tersnie o wysokim poziomis wad gruntowych, poloonym bliske Wisty |
narazonym na podtopienia. Budzi to powaine cbawy o bezpleczaefistwo budynkdw sgsisdnichi
sarmel inwastyejl

Zagrotenie poiarowe: mimo, Ze inwestycja otrzymata zgody od strazy pozarne] (odstepstwo od
przepisbw pozarowyeh) to jsdnak nie zostata naszym zdaniem wykonana tu analiza sytuacii z
naleZyty starannoéely, gdy? nle mozemy soble wyohrazid, jak moze byé budowany budynek o
diugodci ponad 100 metréw i otoczony innymi budynkami, gdzie dojazd dia strazy pozarme] jest
tytko do czgdol frontowe]. Cayll jedli wybuchnis pozar w dalszej czedei budynku to nie bedzie
tam jak dojechadé, by poar ugasid i istnieje due ryzyko zagroZzenis rycia nie tylka dla
mieszkarficédw planowanagoe budynku, als | dia ludzi 2 Kiikunastu kamienie sgsiaduigoychz
inwastycjg (o zniszezeniach materialnysh historycznej zabudowy nie wspormninaiae
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Brak jednoznaczne] analizy zapewniajzcs) wymagany minirmalny czas nastonscznienis.
Prawo budowlane (przepisy 860 Warunkéw Technlcznych) wskazule, 2o w budynkach
istniejgoych oraz projsktowanych ma byé zapewniony wymagany minimalny czaes
nastonecznienia (koniecznoéé wskazania konkretnych godzin dostepu $wialla stonscznago w
okresionych dniach roku, przy uwzglednieniu rzeczywistego usytuowania budynkdéw wzgledem
stron éwiata oraz ich rzeczywistych wysokosci | odiegtosel). W dokumentacji tymeozasem
wystepuje brak rysunkdw przedstawizjacych geomsetryczng analizg nastonecznisnia (metods
tzw. ,linljki stofica”), co uniemozliwia oceng czy projekt spetnia wyrnagania prawa budowlanago
W sposéhb jednoznaczny i weryfikowalny.

Paralil komunikacyiny | ulrata przestrzeni spotecznej: 116 misjsc parkingowych w garazu
podziemnym z wjazdem od Rynku Dgbnickiego oznacza intensywny ruch samochodowy wtym
rejonie ~miejsca targowego, spacerowego | integruigcego lokalng spotecznodd. Taki ruch stoiw
sprzecznodcl z ideg miasta przyjaznego mieszkahcom. W sytuacjach tak kontrowsarsyinych
inwestycji powinna by¢ dodatkowo wymagana analiza ruchu samochodowego, a takze wolyw
duze] llodci aut okrgzajgoych Rynek Debnicki celem wiazdu/lwyjezdu do/z garazu na
funkcjonowanie komunikacji publiczne] (autobus juz obecnie z trudem tam zakreca ~taraz
dodatkowo statby w korkach tworzgcych sie przy wieZdzis/wyjeZdzie do/z garazu).

Utrata zisleni: Na terenie dziatki znajduje sis grups dorodnych topoli szarych (obwody ok. 2 m),
itre ~wedtug dostspnych informacii - zostang wycigle. To kolejna strata zielani w gesto
zabudowane] czedcol miasta, cennago habltaty dlg ferzyka, dzigciola dulegs, strayivks,
mysikrdlika, séild i wisiu innysh chronionysh gatunkdw piakdw,

pliwodci co do trybu | momeniu wydanis deoyzji oraz dopsinisnia showigzkdw
formalnyeh: Pozwolenie na budows zostato wydane 23 grudnia 2025 roky, co budz
uzasadnione pytania o realne mozliwosc reakceii mieszkarficow, gdy decyzia uzyskata status
dorgezenia w Swigto Trzech Kréli, Rédwnoczesnie zawisdomienia o wszozechu postgpowania
miaty braki formalne —w niektérych przypadkachich w ogdle nie byto; na pisma z zapytaniamio
brak zawisdomieri wiadciciele sgsiednich nieruchomoscl nie dostali odpowliedzl - ta kwastia nie
zostate naszym zdaniem wtasdciwie zbadana przez odpowiednie organy UMK,

1. podjgcie dziatart zmierzajgoych do wstrzymania tef inwestycji, w tym cofnigcie decyzji z
23.12.2025 (DECYZIA NR 1168/58740.1/2025) i ponowne przeanalizowanie sytuaciiz
uwzglednieniem wszystikich aspekidw.

2. wypracowanie nowej koncepaji inwestycyjne] i ram formalno-prawnych ograniczajgoych
negatywne skutki inwsstycji na wskazanym terenis, z uwzglgdnieniem alternatywnych funkeji
tego miejsca (byta sktadana jakié czas temu petycja, aby utworzyd tam park misjski).

3. rozpoczgcie prac nad realnymi narzedziami planistycznymi, ktére zabezpiaczs historyozns
dzielnice Krakowa przed podobnymi inwestycjami w przysztosci, wtym realng ochirong Starych
Debnik przed nadmierng i nisadekwatng zabudows,

4. rzeczywiste uwzglednianie glosu misszkadedw w decyzjach dotyczacych ich bezpodredniego
otoczenia —w formie konsultacji spotecznych wraz z odpowiednim czasem na analizg sytuacjii
mozliwych wariantdw, analizy eksperidw etg.



Stare Debniki to wigeej niz atrekeyina lokalizacja inwestycyina - to zywa, historyozna dzislnica,
kidrej charakter tworzyll mieszkanki i mieszkaficy przez pokotania. To ukiad urbanistyczny
Twierdzy Krakdw i strefa buforowa UNESCOQ, gdzie wisle kamienic zwiaszozs z Rézane] i Barskigj
wpisanych jest do ewidencji zabytkdw, wisls do rsjestru zabytkéw, a kitka budynkdw przy
Barskie] jest w strefie ochrony konserwatorskisj.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennsgo obszaru ~Debniki” z dnia 8 lstopada 2011
roku: “w zakresie obszaru uktadu urbanistycznego Twierdzy Krakdw, zewartago w granicach
planu: od patnocy ul. Tyniecka, od wschodu ul. Konopnickisi, od potudnia ul. Monte Cassing |
od zachodu ul. Szwedzka, nalsiy zachowad walory estetyczne poszczegdinych obiektdwiich
otoczenia; naleZy chronié ukiad urbanistyczny poprzez ograniczenie iokalizac]i zebudowy
odblegajgcej przeznaczeniem oraz formg od slementéw historycznych” {par. 11 ust. 2 pki. 5);

Foniewaz omawiany tu obszar tezy tekze w strefie ochrony krajobrazu obowizzuje tu zgodnie z
PZP ,nakaz sytuowania nowe] zabudowy w sposéh zapewniajscy zachowanise wartodciowego
historycznie ukladu urbanistycznego, wtym: tradycyjnego charakteru zabudowy z dawnym
uktadem przesirzennym izielenig przy drogach” (par. 11 ust. 2 pkt. 8}.

W rejonie o tak wysokich walorach historyczno-kulturowych wszelkie inwestycis kubatura |
wislkoscig {(ponad 100 metréw diugosel, co odpowiada diugodci 8-9 kamienic) nieprzysiajacs

do tutsjszych oblekidw zaburzalg czy wrgoz niszezs bezpowrotnia krajobraz archi iisktoniczny
dzislnicy.
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Takze w opinii Zespotu Parkéw Krajobrazowych Woj. Matopoisiisgo wydanej dnia 4.04.2024
roku “przedstawiony obiakt {...) ze wzgledu na bardzo duze kubature, moze w spossdh
niekorzystny wptyngt na najblizszg przestrzen. Wigkszodé budynkéw otaczajgcyeh
przedmiotowe dziatki ma nizszg wysoko$é. Projekiowany obiskt przez swoig wislkosé moze
stanowid element mocno kontrastowy w stosunku do istniejgeej zabudowy, co w sfakeie moge
prowadzid do spotegowania wrazenia chaocsu architekionicznego®.

Zgoda na takg skale zabudowy w tym miejscu oznaczataby faktyczny konlec kamerainych
Debnik, jakie znamy i cenimy, jednego z ostatnich tego typu autentycznych zakatkéw Krakows.
Nie chcemy ogromnago bloku w samym sercu nasze] dzielnicy.

Stare Dgbniki to miejsce o wyjgtkowe] tozsamodci, siegajacs] rybackis} historil wsi Debnikii
Rybaki wiaczonsj w 1910 roku w obszar Wielkiego Krakowsa, zhudowane] nis przez skals, lecz
przez kameralnodd, posiadajgce wyigtkowy charakter nigwislkisgo miasstaczka z widokiem na
Wawel | w sasiadziwis Wisty.

Rynek Debnicki welgZ petni swojg pierwotna rolg —- miejsca spotkan, targy, rozmbw. Ctaczajacs
go kamienics w wigkszodc powstaty na przetomie XIX i XX wieku i cechulg sig réinorodnosciy
przy zachowaniu spéjnodcl | ludzkie] skali. Nows inwestysja nisodwracalnie zZniszozy charakiar
tego miejsca i tym samym lokalne | zywe dziedzictwo kutturowe, kralobrazows [ przyrodnicze,
lezgce w strefie buforowe] UNESCO. Nasze miasto powinno stanowid przyidad
rownowszonego rozwojil dla innych metropali europsiskich, pokazywad jak tworzys przyiazns
przestrzen dia mieszkaficéw i odwiadzajgcych przy zachowaniu naturatnsgo, historyocznago



charaklery, a jednoczesnie dbatodel o ochroneg $rodowiska | krajobrazu, Przestrzenie publiczng,
takie jak Ryniek Debnicki, powinny byd wspdthworzone przez i dla miesziedcdw, przy
zachowaniu oh plerwotnyeh funkell. Nowocszesne zrdwnowazons miasta rozwiisis sie w oparciu
o dialog za spolscznodcis lokalng w oparciu o matodologie partyoypacii obywatslskis] - tzw,
p%ﬁﬂ@mtwa dla rewihtalizac) przesirzen] publicznyeh lang, partnership for public spaces). Bare
Debnikiw Krakowle, jedne z ostatnich zachowsnych autentyeznveh czedol miagta, ma szanse
stad sig wzorcowym praykiadem dbatodel o substancie historyozng, krajobrazows |
preyrodniczy, taczac potrzeby | ides misszkancdw z wiedza najwyisze] klasy spacjzlisidw -
architekidw, artystéw, indynierdw czy prayradnikdw. Leczae stare z nowym, ale w duchu
skonomil wspdlnyoh wartodel | napwyiszych standarddw dotyszacyeh ochrony zahyikdw,
krajobrazu t mislsklel substanc]i przvrodniczal.

Gdy 14 lattemu na mizdzynarodowym posledzaniu komisli UNESCO w Brazylil zapadis deoyzia
o ustanowieniu strefy buforows) w centrum Krskowa ustalono, i wediug zassd cloedlonyeh
przez centrum dwigtowego dziedzictws UNESCO strefs buforows jest ohezarem o kluczowym
zraczeniu dia ochrony misise z Listy dwiatowego dziedzictwa, ,Pozwoli to skutecznial
kontrolowad rozwd] zabudowy wokdt Bterego Miasts woisanego na Liste dwistowezo
dziedzictwa” - pisano w artykule na Magiczny Krakdw” dnis 2.03.2011 roku. Po 14 iztach
wydawang sa deayze, kidre ewidentnie stojg w m?’m”m@éf“? z tyni postawisniami, Nis

choamy, by Krakow stracit status miasta UNESCQ, przer diiglania Inwestvovine naruszaigee
jawnia te lasno sformulowane zazatly.
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Zwracamy sig do Bedy Miasta z apelem o podiecie dziatan o jekich plsaliémy wyza] w imieniu
poczucla odpowiedziainodol za ochrong dobra wapdinego.

£wwyrazarmi szacunky, Misszkenkl i M n%azgamy m@%;m i Krakowa
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